STORIA DELLA PUBBLICITA' IMMOBILIARE

I Servizi di pubblicitd immobiliare dell'Agenzia del Terri-

torio, curano la tenuta dei registri immobiliari che scno lo

strumento attraverso 1l quale 1 professionisti e i privati

cittadini possono avere conoscenza di tutti gli attl di  di-

sposizione e vincolativi di beni immobili. La pubblica cono-

scenza di tali atti consente una sicura circeolazione giuridica

dei beni immobili.

L'istitute della trascrizione immobiliare trae le sue origini

dalle coutumes de nantissement, vigenti, prima della rivelu-

zione francese, nelle regioni del nord della Francia, in

Belgio, nei Paesl Bassi ed in Lussemburgo, che a tutela dei

terzi e dei creditori ipotecari, ed in generasle della sicu-

rezza giluridica del traffico immobiliare, disciplinavano forme

di iscrizione in pubblici registri, variamente denominate, o

conseguenti a specifiche procedure che si svolgevano dinanzi a

pubbliche auteorita.

Successivamente, nel pieno della riveluzione francese, con la

loi sur le régime hypothécaire dell'll brumaio, anno VII (lo

novembre 1798), si scno poste le basi del sistema di pubbli-

citd dmmobiliare quale ancor oggl vigente in Francia, Belgio,
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Lussemburge e Italia; nel sistema delineato da tale legge la

trascrizione costituiva, ancora, esclusivamente lo strumento
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per la soluzione di conflitti tra diversi acquirenti da un

medesimo autore, era facoltativa, e non era prevista la con-

tinuitd delle trascrizioni.

Il Code civil del 1804 (c.d. Codice napoleonico) dispose,

invece, con effetti di opponibilita ai terzi, unicamente la

trascrizione delle donazioni, della relativa domanda giudi-

ziale di revocazione e delle sostituzioni fedecommissarie; la

trascrizione degli altri atti era disposta ali'esclusivo fine

di purgazione delle ipoteche. La trascrizione, all'esito della

codificaziong, non era ancora uno strumento generale di  so-

mobilidre.

1 23 marzo 1855, 11 Parlamento francese apprové la loi sur le

|régime hypothécaire, che dettd una specifica disciplina della

trascrizione che, tuttavia, confermava sostanzialmente la

disciplina codicistica.

Tl codice italiano del 1865 segui, anche per quanto riguarda

la trascrizione, l'impostazione del codice napolecnico, ma con

significative modificazioni «che recepivano l'elaborazione

teorica che aveva sorretto la redazione dei codici preunitari

e delle leggi ipotecarie francese del 1855 e belga del 1851.

Il =sistema delineato dal codice civile del 1865 presentava

encora, tuttavia, numerose incongruenze. Due in particolare

eranc i principali difetti di tale sistema:

-il numerc degli atti per i quali era prevista la formalita
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ﬂéll@ trascrizions orfs  éstremanente  limiteate; non sssendo

previgta la trasorizions di tutti ¢li atei di disposizions di

L@n; immwmili era impossibile ri;watxulre ld mturia qiurlﬂmw

di un bene; anche il novero dwlla domande giudialall soggette

3 Lrascrizions era molte limitato;
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Ji carattere penale, per la mancabté ssecuzione della formalits

cli Lrgbcrihiona nci Lmﬂi in Ldl la stesea fosse dlﬁpmwta, ron

conseguent & aggravamento  del limite del slstema, cut si &

fabtbo asnno nal puntm pr?tﬂﬂpntﬁ.

riforma, Fu la guerrs che xmpun@ndn una itterta flscale,

provond  ilapprovazionse di ouna pluralitd di stti normativi,

totti pal racooltd e coordinati nel testo unico emanato con

R.D. 30 dicembie 1923, n, 3372, con & qualj furonn apportate

profonds innovazionl al sistems delineato dal codicve civile
iel 1865,

e lqui ﬂﬁl primo dopoguerra JUTEKVFHHUTO sl sntramki 40 1i-

yiti avanti manzlepatl. 81 aumeantd il oumere deglli stti  seg-

qetti a trascrizione: s5i impose 1'abbligo di essguire le

trascrizioni prescritte ai pubblici ufficiaslj che ricevevano o

Lenevano in deposito gli atti (notai, cancellisri, ricevitori

|

del  registro); si munl  1'shbligs di una sanzions penale di

lcarat tere pacuniario,
l

!Ll wodticos civile del 1942 sulla scorts dell'evoluziong nor-
i =

~non  era prevista aloyna sanzione, né di carattere civile neé

Furone, pértanta, presentati nel tempo numerosi progetii di
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L}l principio di continuitd delle traserizioni;

Peni immohill;

teriori tipolegie di atti per realizzare find diversi, Tra i

! :
pativa, gvanti evidenziate, Ha disasgnate 11 sistsms dslla

traserizione gquale strumento per garantire la sicorecsa dei
trﬂfii:i immokiliari, prevedendo:
Ll  trascricione di tuttl gli atti di dispesiziong di beni

imachili, sl fine dells loya opponibilitd al terziy

bla traseriziens degli acqguistd nortis cansa:

-la trascriziene di tutte le domande giudiziali relative a

-imponends  ltebblige dalla itascrizione a carico dei pubblici
fficiali che handc formato gli atti soggettil a crascriziene,

el tempoe, 11 legislatore ha previsto la riascorizdone di ul-

Eiﬂ imporeantl, & titolo maamplificativc. sono traacrivibili:

le convenzieni matrimanlel! {(gquali 1) fundds parcimoniale), al

fina di far conoscere al tersi il regime patrimoniale cul seno

assoggettatl i beni apparbtenenti ai  ocondugi; 1 conbrattl

Lr@liminari di seomwravendiva, ai fine di tutelare i1l promis-

sarie scquircnte dalle vicende pregludbzicvoll che possanc

ifnteressare 1) promittente venditors; § cuslddeivd vinceli di

Featin&mimne.

Fli esempl citaci Jdimestivans come | registri immosilisrvi hanne

assunto un rocleo sempre plid rllevante, non sole nel ceassnlirs
' |

lo syilupps cel mergate inmébilierdé, ni snche nel perssgui-
‘ 3 . : z bz . iy

mento A4l albre finalicéd pubbliclstiche. !
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Anche nell'annmo 2008, il legislstore & intervenuto sull'im-

trasecrizione Jdel sequestrl preventivi penali, <on 1l'evidents

finalitéa di potenziare il contrasto alla criminalita, & 1li-

mitando a venti anni, salvs rinnovariohe, 1'efficsnias dalle

i

trascrizioni o8l seguestri, dei plghora

piwdiziall, alle scopy 91 ridurre i1 periodo temporals che gli
!.‘ i P LA — > i .
cutenti  devono prenders in considerazione guands isperzicnano i
registel immobd Lisard.

Ui tele eviluppuy & stato supporksto dall'Agenzia anche at-
Eraverse l'informatizzazions delles srbivlkd  connesss alla
tenuta deil reoistrdi dmmobiliari. Oggi 1'agglornesmento dgeila
pancs s dati  ipotecaria &  dinteramente effetbusto atfraverso

strumenti informatici e i notai, ormai ds alound amni, tra-

ﬁnatnmna-mmlﬁmatiaamente

i |
le note & le domznde relative agli atti da trascrivere, i-|
|

B

sorivers o annoerars e gld deall'inizdo del 2010 tale modslicd

di trasmissione & ststa estess ad

ltri pubblici ufficiali e

agii sgenti delle riscossions.
“lba settembre 2012 1 notal possond frasmetters teleémaclicamente

anche 11 titela gluridico da presentare al conssrvatori  ope-

rant i s cutta 41 territorio nasicnals.

Tale ulcime pesso gegna il traguards di un processo volro 2lla TR

‘ A it a8 " L,

: '3?31

fromplete laformatizzazione o2l registerd immekdilisri, che nun !
AR p 3 3 g y el
i i
savanno  pdl conservati  in forms cartacea, ma, in attuszione

, ‘ 2y
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Hella recente legislazione di scttore, sarannc dematerialliz-

sati o berutl sw supporti informatici.

1V informatizzazione hon riguards selo le attivita o4 asgglor-

namento della banca dati ipotecaria, ma anche | servizi di

onsuitazions dei dati che suno offerti on Line & professio-

percorse di informatizzaziones e grazie alle lnnovative te-

fanw, nel guadre delle Pubbliche Amminietrazioni, reallzza-
Eiuni alitavanguardie nel panorams eurapeoc,

L'Agenziz & costentemente impegrata a garantire la qualitd dei
} { ¥ - A - '
hati inseriti nei registri immebiliarl, psrché alano senpre

i : . .
sonformi alla svoluzione normativa, nonghié a vaffarzare 1

la propria attivitd dal preprico ufficle trapicve Interned,
superands cosi i limiti fisiei delle distanze, con conseguente

rizparmio di rempo & di risorse flasnziarie.

g)\m @)\::_mmm.?afmp

criologie utilizzate nel campo dell'E-goverrment, rappressn-

servizi telematici, afflnché il professionists possa svolgere

]
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wiati e cittadini. Taeli servizi, sintesi dl un ventennals

&
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