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INTRODUZIONE

Il presente piano particellare d’esproprio descrittivo si riferisce alle aree necessarie alla
realizzazione dell’impianto eolico di progetto ubicato nel territorio comunale di Castel
Baronia in localita “Toppole — San Martino” con le relative opere connesse.

In sintesi le superfici necessarie, per le caratteristiche di destinazione e classi di utilizzo,
vengono suddivise in:

1) AREE IN ESPROPRIO: sono le superfici necessarie sia alla realizzazione che
alla permanenza dell’impianto eolico con relativa cabina di consegna.

Da tali aree sono escluse quelle gia nella disponibilita del proponente in quanto oggetto di
diritto di superficie acquisito.

2) AREE IN ASSERVIMENTO:

Le aree di asservimento sono distinte in tre tipi in relazione alle caratteristiche delle opere
da realizzare:

TIPO 1:

sono tutte le superfici necessarie alla realizzazione, alla permanenza e alla fruibilita della
viabilita esistente e da realizzare, delle piazzole di montaggio, alla realizzazione e alla
permanenza dei cavidotti elettrici interrati; a queste vengono assimilate le aree
cosiddette “di sorvolo delle pale”, comunque necessarie all’esercizio degli aerogeneratori.
Le dimensioni di dette aree sono state definite secondo quanto riportato nel progetto
autorizzato.

TIPO 2:

sono tutte le superfici necessarie alla posa in opera delle linee elettriche aeree con i
relativi sostegni, con le relative fasce di asservimento necessarie al transito nelle fasi di
cantiere e nelle fasi di esercizio.

3) AREE IN OCCUPAZIONE TEMPORANEA, PER ESPROPRIO O
ASSERVIMENTO: ¢ D’eventuale occupazione temporanea delle aree di esproprio e di
asservimento, per consentire 1’avvio e/o la conclusione dei lavori previsti, in attesa della
conclusione della procedura espropriativa e dell’atto ufficiale di trasferimento.
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Con riferimento al Valore Economico di Mercato (V.E.M.) degli immobili interessati
sono state definite le indennita poste base di esproprio (D.P.R. 327 2001 art. 36) e di
asservimento (D.P.R. 327 2001 art. 44) utilizzate, tenuto conto del tipo di diritto da
acquisire e delle opere da realizzare.

1) Aree in esproprio:

Per I’esproprio si ha:
indennita base di esproprio = (superficie di esproprio x V.E.M.)

2) Aree in asservimento:

Per I’asservimento si ha:

indennita base di asservimento TIPO 1 = (superficie di asservimento x V.E.M.) x
100% (st riconosce il 100% dal momento che vengono realizzate delle opere che
modificano lo stato dei luoghi anche se soltanto temporaneamente, ma non viene variato
il titolo di proprieta);

indennita base di asservimento TIPO 2 = (superficie di asservimento x V.E.M.) x 25%
(si riconosce il 25% dal momento che I’asservimento ¢ legato a una servitu solo di
sorvolo delle linee elettriche e/o dell’aerogeneratore, ma non viene variato il titolo di
proprieta);

3) Aree in occupazione temporanea preordinata o non all’esproprio

Per le aree in occupazione temporanea si ha:
indennita di occupazione temporanea = (superficie di occupazione x (V.E.M.))/12

In tutti i casi si ha: V.E.M. = valore economico di mercato.

Il Valore Economico di Mercato ¢ stato determinato mediante una perizia di stima del piu
probabile valore redatta con metodo diretto, in base ai contratti di compravendita stipulati
nelle zone limitrofe alle aree inserite nel piano particellare, ai valori di riferimento
pubblicati dalle commissioni provinciali e ai dati riportati dagli osservatori immobiliari.

I1 comune e le relative colture interessate dal progetto sono riportati di seguito.

Comune di Castel Baronia

Tipo di terreno:

v Seminativo;
per questo tipo di terreno ¢ stato riconosciuto il valore di 0,95 €/mq

v" Pascolo;

v" Pascolo Arborato;
v’ Pascolo Cespugliato;
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v Incolto Produttivo;
v" Bosco Ceduo;
v" Bosco Misto;
per questo tipo di terreno ¢ stato riconosciuto quello piu alto che ¢ pari a 0,60 €/mq

v" Seminativo Arborato;
per questo tipo di terreno ¢ stato riconosciuto il valore di 1,50 €/mq

v" Uliveto;
v Vigneto;
per questo tipo di terreno ¢ stato riconosciuto quello piu alto che ¢ pari a 2,10 €/mq

v" Orto;
per questo tipo di terreno ¢ stato riconosciuto il valore di 2,30 €/mq

L’occupazione non preordinata all’esproprio ¢ stata determinata al solo scopo di rendere
possibile la realizzazione delle opere e pertanto la sua durata ¢ direttamente connessa e
vincolata alla durata dei lavori.

In aggiunta alle suddette indennita si considera una indennita per eventuali demolizioni
manufatti e soprassuoli pari al 20% della somma dell’ indennita di base di esproprio e di
asservimento

Maggiorazioni

In relazione a tutte le aree da espropriare e/o asservire risultano applicabili le seguenti
maggiorazioni:

1) nel caso in cui 1 proprietari siano tutti coltivatori diretti:
v' Maggiorazione indennita di esproprio = indennita base di esproprio x 1
v' Maggiorazione indennita di asservimento = indennita base di asservimento (Tipo
lo2)x 1
2) nel caso di terreni dati in affitto o mezzadria, al fittavolo o al mezzadro sara
corrisposta una indennita cosi calcolata (art.42):
v’ indennita per fittavolo o mezzadro per esproprio = indennita base di esproprio x 1

v’ indennita per fittavolo o mezzadro di asservimento = indennitd base di
asservimento (Tipo 102) x 1
3) nell’ipotesi di accordi bonari tra le parti, il corrispettivo per I’accordo di cessione

volontaria si determina come (art. 45):
v’ Terreni coltivati direttamente dal proprietario = indennita base di esproprio ¢/o di
asservimento x 3.
v Presenza di fittavoli o mezzadri = indennita di base aumentata del cinquanta per
cento da corrispondere al proprietario oltre indennita per fittavolo o mezzadro

La determinazione dell’importo massimo da corrispondere risulta dalle somme totali.
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